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Darndzseli telepiilésrendezési tervmddositas 2025-2

1. TERVEZESI FELADAT
1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkozei:

- Darnozseli Kbzség Onkormanyzata Képvisel6 testiiletének 5/2011.(11.2.) sz. hatarozattal
elfogadott telepuilésszerkezeti terve

- Darnozseli Kdozség Onkorményzata Képviseld testiletének 1/2011.(11.3.) sz. rendelete a
Darnozseli Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol

A telepulésrendezési terv el6zményeként elkészilt Darnézseli Telepilésfejlesztési
Koncepcidja melyet a telepulés a 14/2010. (11.15.) szamu képvisel® testlleti hatarozattal
elfogadott.

A koncepcid es a rendezesi terv megalapozasara elkeszilt a telepllés egészére vonatkozo
Megalapozé Vizsgalat, Kornyezeti Ertékelés és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

2018. év folyaman elkészllt a teleplléskép védelmérél szold 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Darnézseli Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve, valamint
telepiilésképi rendelete.

Jelen médositas vonatkozasaban a TKR moédositasa nem sziikséges.

Darndzseli Kézség Onkormanyzata a 27/2026. (Ill.5.) szamu dnkormanyzati hatarozataval dontott
a Telepulésrendezési eszk6zok mddositasrol.

Jelen dokumentacié a véleményezési eljarashoz késziilt.

A Kornyezeti vizsgalat sziikségessége c. eljarasban a szakhatésagok véleménye alapjan
nem sziikséges Kornyezeti értékelés készitése. A vélemények a dokumentacié mellékletét

képezik.

1.2. A tervmodositas ismertetése

Darndzseli Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testilete ©nkormanyzati és tulajdonosi
kezdeményezésre telepulésrendezési eszkdzei mddositasat hatarozta el.

1. moédositas
A Darndzseli 136 hrsz-u ingatlan dvezeti megosztdsanak médositasa

Az 6voda — bolcs6de tervezett épuletbOvitése belelog a Zkp Ovezetbe és igy nem adhato ra
épitési engedély. Az épiilet bévitésére vonatkozo tervdokumentaciot az Orszagos Epitészeti
Tervtanacs OET/1151/2025 szamu véleményében engedélyezésre ajanlotta. A tervdokumentacio
helyszinrajza:
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Darndzseli telepiilésrendezési tervmddositds 2025-2

Az érintett telek harom 6vezeti besorolast érint, amelyek kézil a kdzpark (Zkp) dvezet beépitésre
nem szant tertiletnek minéstil. A tervezett médositas keretében a Zkp 6vezet egy részének a Vk-
1 jell vegyes Ovezethez torténd atsorolasa mertil fel. Ez a valtoztatas Uj beépitésre szant terilet
kijelolésének mindsul, amely kizarolag teruletcsere alkalmazasaval valosithaté meg.

A telepllésrendezési eszkdz médositasa ennek megfeleléen a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
el6irasai szerint, teljes eljaras keretében folytathato le, figyelemmel a rendelet 66. §-aban foglalt
koévetelményekre.

Tervezési feladat tehat az 6voda-bolcsdde és kozpark viszonyanak rendezése. Tekintettel
arra, hogy a valés hasznalat — kialakult allapot és a szabalyozasi terv merdben eltér
egymastol. Az épiilet mar most is ,,kildg” a Kozpark teriiletre. Tovabba a kdzpark teriilet a
valésagban joval kisebb, mint a teleplilésrendezési terveken.

Zoldterilet megsziintetés nem torténik, csereteriiletként ugyanezen a 136-os hrsz-en
jelenleg - Kiilonleges kézmiuiteriiletre(Ksk) kerul athelyezésre.

7

'y N y ’ N -
v : ‘

SzigetkoziKorzeti

A -4 o A r AT E
¥ Altdlanesiiskola és.
\‘\.
) >y

Ma‘l'éncs Iskola)
s Zeneiskolal
/ '

‘e

TER-HALO KFT




Darndzseli telepiilésrendezési tervmddositds 2025-2
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A kozpark terllet a hatalyos tervben 2565 m?. A dél nyugati oldalon megmarado valos méretii
kozpark teriilete 357 m?, és a telek északi részére atkerllé kozpark terllete pedig 2254 m?2. Ami
Osszességében 2611 m?

Vagyis igazolhatéan a zoéldfellletek Darnézselin nem csékkennek.

2. moédositas
A Darndzseli 517 hrsz-u telek rendezése.
A telekalakitasi vazrajzhoz / valés terulethasznalathoz szikséges igazitani az 6vezeti hatart.

Darnodzseli Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 1/2011.(11.3.) dnkormanyzati rendelet
7. § (7) bekezdéses szerint: Mar kialakult tmbbelsében a telekhatarok mdodositasa esetén, az
Ovezeti hatarvonaltdl, eltérd teriiletfelhasznalas hataratol max. 20 méter eltérés engedélyezett.

igy a telekosztas a hatalyos HESZ szerint is kialakithatd lenne, azonban jelen moédositas
keretében a szabalyozasi terv a tervezett telekalakitdshoz kerul igazitasra.
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—~\

A r.f.é.(rendezetlen funkcidju éplilet-mobil garazs) beépitési szazalékba beleszamolva.
A helyszinrajz méretek levételére nem alkalmas !

Telekalakitds elott . Telekalakitds utan
Hrsz Beépitési % Hrsz Beépitési %
517 0.48% 517/1 7.45%
517/2 0.00%
HE-PI GEO Kift Telekalakitasi helyszinrajz
9241 Janossomorja, . .
Felsilokert utca 23/c Darnézseli

06-20-4595557 1331 hrsz-u foldrészlet megosztasarol

Munkaszam:  |Fekvés: Adatszolgdltatds  |Méretardny: |Vetllet: Magasség: Datum:
10-7/2024 | belteriilet | 2/649/2020 1:900 EOV Balti 2024-12-13
Készitette: Herczeg Gabor C B MinGség tandsits: Mihaly Rolanf:«m
ig.52.: 76142018 — Ing.rend.s.: 172172002 |

- 1‘ “
Horgony Tanya

Ortofoto a teriletrél
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A fenti terv szerint 100,72 m? kerlil Lf 6vezetbél Zkp Gvezetbe, és 100,44 m? terlilet keril Zkp
Ovezetbdl Lf dvezetbe. Tekintettel arra, hogy a valtozas ugyanazon hrsz-en beldl térténik, és a

zoldterlletek aranya sem csodkken eltekintiink az uj beépitésre szant terlletbe sorolastol.

1.3. Arendezési tervmoédositas eljarasa

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (3) el6irja, hogy:

Ha a rendezési terv készitése és moddositasa esetén, az SKVr. 4. §-a szerinti - a varhato
kornyezeti hatasok jelentdségének eldontésére iranyulo - eljaras soran a kornyezet védelmeéeért
felel6és szervek ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel
egyidejlileg azt is meghatarozzak az dnkormanyzat szamara, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti
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Darndzseli telepiilésrendezési tervmddositas 2025-2

telepulési kornyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.
A varhaté kérnyezeti hatasok jelentéségének eldéntésére iranyulo eljaras hatarideje legfeljebb 15
nap, és ilyen esetben az SKVr. 7. §-a szerinti kiilén eljaras lefolytatasara nem kertil sor.

tovabba a:

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§ elbirja, hogy a telepllés egy részére készild
teleplilésszerkezeti tervnél, szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato
koérnyezeti hatasuk jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti
vizsgalat szlkségessége.

Jelen telepulésrendezési tervmodositas a 419/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 66. §. szerinti
altalanos egyeztetési eljarassal késziil

66. § (1) Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezésehez az
onkormanyzat az E-TER fellletre feltolti a véleményezendd tervezetet .pdf/A formatumban.

(2) A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv — ideértve e § alkalmazasaban
a koérnyezet védelméért felel6s szerveket is —

a) tervkészités esetén a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 30 napon belll,
b) teleplilésterv médositasa esetén a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 15 napon beldl
tolti fel irésos véleményét.

(3) A véleményét a véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, a partner a 65. §-ban foglaltak
szerint adja meg.

(3a) A véleményezésre jogosult szerv Uj terv készitése esetén a véleményezési szakasz
kezdetétdl szamitott 15 napon bellil, terv mddositasa esetén 8 napon belll — a hianyok pontos
megjeldlésével — hianypotlasra vagy a terv atdolgozasara szdlithatja fel a kérelmezét. Ha a
tervdokumentéaciéo az e rendeletben foglalt kdvetelményeknek nem felel meg, a kérelmezét
hianypotlasra, ha a hidnyok olyan széles korlek, hogy az a tervdokumentacié elbiralasat
lehetetlenné teszi, a kérelmez6ét a terv atdolgozasara kell felszélitani.

(3b) A hianypdtlasi felhivasban a hianyok poétlasara biztositott hataridé legfeljebb 30 nap. A
hianyok potlasat kovetd naptol kell szamitani az eljaras tgyintézési hataridejét.

(3c) Ha a véleményezésre jogosult szerv a terv atdolgozasat irja el6, az atdolgozasra legfeljebb
6 hénap id6tartamot biztosit, és egyben az eljaras felfliggesztését is elrendeli. Az atdolgozott terv
benyujtasat kovetd naptdl kell szamitani a (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti Ugyintézési
hataridét.

(3d) A hianypdtlasra torténd felhivasrol és a hianypoétlasrol, az atdolgozasra felszdlitasrol és az
atdolgozott terv megkuldéseérdl a tobbi véleményezésre jogosult szerv is tajékoztatast kap, és — a
hianypétlasban és az atdolgozott tervben szerepld Uj tényekre, adatokra tekintettel — valamennyi
véleményezésre jogosult szerv esetében az Ugyintézési hataridére a (3b) és (3c) bekezdésben
foglaltak az iranyadoak.

(3e) Ha a (3b) és (3c) bekezdésben foglalt hataridé eredménytelentl telik el, a véleményezésre
jogosult szerv 8 napon belul nem tamogato véleményt bocsat ki.

TER-HALO KFT
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(4) Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztil a (2) bekezdésben
meghatarozott hatarid6t kdvetd 8 napon belll, févarosi telepulésterv készitése esetén 20 napon
belll egyeztetést kezdeményezhet, elektronikus hirkdzlési sajatos épitmény és elektronikus
hirkdzl6 eszkoz esetén kezdeményez, amelyr6l mind a partnerek, mind a véleményezésre
jogosult szerv esetében jegyz6kdnyvet kell késziteni.

(5) A véleményezeésre jogosult szerv s a partner szamara a polgarmester a (4) bekezdés szerinti
kezdeményezéstdl szamitott legalabb 5, legfelijebb 15 napon beliili idépontra biztosit egyeztetési
lehetéséget.

(6) A jegyzdkodnyv az adott véleményhez csatolt dokumentumként keril feltdltésre, amelyet
tajékoztatasul az dnkormanyzat a honlapjan is megjelenit.

(7) A véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyz6kdnyvet
— ismertetni kell a képvisel6-testllettel, a dontés atruhazasa esetén a dontésre jogosulttal,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képvisel-testilet, illetve atruhazas esetén a
dontésre jogosult dont. A vélemeény, észrevétel el nem fogadasa esetén a déntést indokolni kell.

(7a) A vélemények értékelését a féépitész a tervezd bevonasaval késziti el6 a (7) bekezdés
szerinti dontésre.

(7b) A véleményezési szakasz lezarasardl a képvisel6-testulet, atruhazott hataskor esetén a
dontésre jogosult dont.

(8) A vélemények kiértekelesérdl szolo (7) bekezdes szerinti dontést eés a vélemény, eszrevetel
el nem fogadasa esetén a dontés indokolasat az E-TER-be fel kell télteni.

(9) A (2) bekezdés szerinti vélemény 6 hénapig érvényes.

2. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A telepllésszerkezeti terv mdédositasa mind a két terulet esetében szikséges:

1-es tervezési teriilet
Megl

evo Tervezett

(3
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Tervezett modositas, a 136 hrsz-u telek esetében, hogy a kdzpark terillet a valdos méretében
kerdl kijeldlésre, és ugyanezen telken belll atkeril az északi oldalra.

Zkp 6vezetbdl Vk dvezet, Vk dvezetbdl Zkp dvezet, és Kok dvezetbdl Zkp dvezet
TER-HALO KFT
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Tovabbi médositas, hogy a hatalyos Telepllésszerkezeti terv szerinti Kk6z — kulonleges kézmii
terllet atnevezésre kerll a szabalyozasi tervvel 6sszhangban lévé Kok dvezetre.

2-es tervezési teriilet

Meglévd Tervezett

P\ e

Tervezett modositas, hogy az 517 hrsz-u telekbél kialakul6 falusias lakoételek alakja valtozik.
Lf dvezet mddosul Zkp dvezetre, és ugyanakkora méretben Zkp dvezet valtozik Lf dvezetre
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti tervmédositas M=1:8 000 felbontasu

Hatarozattervezet

Darnézseli Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...... 12026.(...) 6bnkormanyzati hatarozata

a 37/2024.(V.29.) sz. hatarozattal jovahagyott Darnozseli Teleplilésszerkezeti Terv
modositasarol.

Darnozseli Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (1)
bekezdés 23. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 2011. évi CLXXXIX tv. 13. § (1) 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében az alabbi hatarozatot hozza:

A teleplilésszerkezeti tervet mddositja a TH-26-02-03 szamu tervdokumentacié E-1/M3
szamu tervlapja szerint.

A teriiletfelhasznalas valtozasai:

1-es terllet esetében:

A136 hrsz-u telek esetében, a kdzpark terilet a valos méretében kerul kijelolésre, és ugyanezen
telken belul atkerul az északi oldalra.

Zkp 6vezetbdl Vk dvezet, Vk dvezetbdl Zkp dvezet, és Kok dvezetbdl Zkp dvezet

Tovabbi médositas, hogy a hatalyos Telepulésszerkezeti terv szerinti Kkéz — kuldnleges kozmd
terllet atnevezésre kerll a szabalyozasi tervvel 6sszhangban 1évé Kok dvezetre.

2-es terulet esetében

Az 517 hrsz-u telekbdl kialakulé falusias lakételek alakja valtozik.
Lf 6vezet mdédosul Zkp Gvezetre, és ugyanakkora méretben Zkp dvezet valtozik Lf dvezetre

Felelés: ..o,
Hataridé: azonnal

Darndzseli, 2026. ......

jegyz6

TER-HALO KFT
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3. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

3.1. Rendelettervezet

Darndzseli Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2026.(...) bnkormanyzati rendelete

Darnézseli Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 1/2011.(11.3.) 6nkormanyzati
rendelete médositasarol

[1] Darndzseli kdzség célja, hogy az épités engedélyeztetési, telekalakitasi, tertletrendezési
célokat szolgald, valamint a vallalkozasok mikodését elésegitd megvaldsulas érdekében a
Telepulésrendezési eszkbzeinek mddositasat rendelte el.

[2] Darnozseli Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében
eljaré, annak a 11. mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. § Darndzseli Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 Darndzseli Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 1/2011.(11.3.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Hész.) 1. § (2)
bekezdésének helyére a kdvetkez6 rendelkezés lép:

(2) A rendelet hatalya aléa tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és terliletet
alakitani, tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — miitargyat
és mas épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest tervezni, épiteni, feldjitani, helyreallitani
atalakitani, korszerdsiteni, béviteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyditt: épitési munka) valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos
érvényli hatésagi elirdsoknak (OTEK, agazati szabvanyok stb.), a TH-26-02-03 munkaszamu
tervdokumentacié SZ-1/M4 és a TH-26-02-03 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2/M2 jelli
szabalyozasi tervének és e rendeletben el6irtaknak megfeleléen szabad.

2. § Darndzseli Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 Darndzseli Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 1/2011.(11.3.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Hész.) 1. § (3)
bekezdésének helyére a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(3) Jelen rendelet csak a TH-26-02-03 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1/M4 és a TH-26-02-

03 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2/M2 jelii szabalyozasi tervilapjaival egylitt érvényes,
csak ezekkel egytitt moédosithaté.
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3. § Darndzseli Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé6 Darndzseli Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 1/2011.(11.3.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Hész.) 1. § (4)
bekezdésének helyére a kdvetkezé rendelkezés lép:

(4) E rendelet mellékletei:

. melléklet: Darnézseli Kbzség Belteriilet Szabalyozasi Terve (SZ-1/M4)
. melléklet: Falusias lakotertiletek 6vezeti elbirasai

. melléklet: Darndzseli Kézség Kiilteriilet Szabalyozasi Terve (SZ-2/M2)
. melléklet: Mintakeresztszelvények

. melléklet: Tablazatok - részletes 6vezeti elbirasok

GOONWN =

4. § (1) AHész. 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklet I1ép.
5.  §(1) A Hész. 3. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklet Iép.
6. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetésre kertlt: Darnézseli, 2026. ...................

jegyz6
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3.2. A szabalyozas alapelvei

A tervezési terlilet szabalyozasi paramétereinek meghatarozasakor arra térekedtlink, hogy a
modositasra elbiranyzott tertlet eléirasai minél jobban illeszkedjenek a kialakult allapotokhoz
és a felmertild igényekhez, fejlesztési elképzelésekhez.

3.3. A szabalyozasi terv médositasanak varhaté hatasai

A tervezési terlileten biztositottak lesznek a tervezett fejlesztésekhez szikséges épitésjogi
feltételek.

A helyi épitési szabalyzat modositott eléirasai a jelenleg hatalyos szabalyozashoz képesttovabbi
onkormanyzati pénzugyi kotelezettségvallalassal nem jarnak.

A terliletek kézlekedési kapcsolatai és a feltarasok iranyai, helyei kialakultak. A tertlet
kézmiives ellatasa a hatalyos tervhez képest nem valtozik.

A szabalyozasi terv egységes szerkezetben késziil.
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Szabalyozasi terv kivonat

Szabalyozasi tervmaodositas
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A hatalyos szabalyozasi tervhez képest a 136 hrsz.-t érintéen modosul a kdzpark (Zkp)
elhelyezkedése. Mig a hatélyos terv a kozparkot a tdmb déli, utcafronti részén jeldli ki, a
modositott tervben a zdldterllet a telek északkeleti, belsébb részére keril athelyezésre. A
valtoztatassal parhuzamosan a korabbi kozpark helyén beépitésre szant, intézményi funkcidohoz
kapcsolédoé terllet jelenik meg, amely az 6voda—bdlcséde bdvitésének biztosit helyet.

A modositas soran a kdzpark terileti kiterjedése érdemben nem valtozik, azonban annak térbeli
elhelyezkedése és kapcsolatrendszere moédosul. Ennek megfeleléen a valtozas a
terlletfelhasznalas bels6 atrendezéseként értelmezhetd, amely a meglévé és tervezett
intézményi funkciokhoz igazodik. Osszességében a modositas a hatalyos tervhez képest a
kozpark athelyezésében és az intézményi beépités bévitésében jelentkezik, mikézben a
zoldterilet kijelolése tovabbra is biztositott marad.

A telek els6 mintegy 25 méteres részén telek be nem épithetd része kerul kijeldlésre, biztositva a
zoldterllet fenntartasat, a jovében is.

o) g 73 NEL
A2 @ RN A S

Szabalyozasi tervmddositas

A hatélyos szabalyozasi tervhez képest a 2. modositassal érintett terlleten az 517 hrsz-u
zoldterllet (Zkp) kiterjedése és lehatarolasa moédosul. A hatalyos tervben a zoldterlilet egy
keskenyebb, a vizfelllet mentén huzédd savként jelenik meg, mig a modositott tervben ez a
terllet bévil, és egy 0sszefiiggbbb, jobban kériulhatarolt zoldfellleti egységet alkot.
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A modositas soran a zoldterllet hatarai az Akacfa utca mentén is valtoznak, amelynek
kovetkeztében a kozterlleti és zoldfellleti kapcsolatok rendezettebbé valnak. A beépitésre szant
terlletek lehatarolasa ehhez igazodva pontositasra keril, kilondsen a meglévé beépitések
kdrnyezetében.

Osszességében a modositas a hatalyos tervhez képest a zoldteriilet kiterjesztésében és térbeli
pontositasaban ragadhaté meg, amely egy rendezettebb, a kdrnyezeti adottsagokhoz jobban
illeszkedd terllethasznalatot eredményez.

6. ALATAMASZTO JAVASLATOK

A telepiilés teriileti mérlege

A tervmodositassal Darnozseli tertleti mérlege nem valtozik.
A biologiai aktivitasérték szamitas

A vizsgalt telepiulésrendezési mddositas soran a kdzpark (Zkp) terllet megszintetése és Uj
kijelolése azonos helyrajzi szamon (136 hrsz.) torténik. A rendelkezésre all6 adatok alapjan
megallapithatd, hogy a zoldterllet (Zkp) dsszkiterjedése a modositast kdvetéen nem csdkken.

A modositas jogi és szakmai mindsitése soran elsédlegesen rogzithetd, hogy az eset nem
tekinthet6 klasszikus értelemben vett ,k6zpark athelyezésnek”. A telepliléstervezési gyakorlatban
az athelyezés olyan esetet jelent, amikor egy zoldterilet megsziintetése mas, fizikailag elkilonilé
terlleten torténd kijeldléssel kerll kompenzalasra. Jelen esetben azonban a valtozas azonos
helyrajzi szamon belll valésul meg, igy ténylegesen nem uj tertlet bevonasarol, hanem az dvezeti
hatarok modositasarol van szé.

A moddositas ennek megfeleléen zodldteriilet belsdé atrendezéseként, illetve ovezeti
atsorolasként értelmezhetd.

A jogszabalyi megfeleléség vizsgalata soran figyelembe kell venni a rendelkezéseit, amely a
zoldterlletek védelmére és potlasara vonatkozdéan kimondja, hogy zoldtertlet megszintetése
esetén annak poétlasardl gondoskodni kell, jellemzéen mas terileten térténd kijeldléssel. Jelen
esetben azonban tényleges megszuntetésrél nem beszélhetink, mivel a zoldterulet 6sszmérlege
nem valtozik, igy a klasszikus értelemben vett kompenzacios kotelezettség nem keletkezik.
Atelepuléstervek készitésének részletszabalyait meghatarozd 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjan a teruletfelhasznalasi egységek modositasa soran biztositani kell az atlathatésagot és a
valtozasok egyértelmli nyomon kovethetéségét. Ennek megfeleléen a jelen moddositas a
zoldterllet helyének terven beldli atrendezéseként jelenik meg, amely megfelel a rendelet
nyilvantartasi és dokumentalasi kdvetelményeinek.

Figyelembe veendé tovabba a rogzitett alapelvek rendszere, kulonosen:

o a fenntarthato terllethasznalat elve,
e a zoldfellleti rendszer védelme,
o valamint a biologiai aktivitasérték szinten tartdsanak kdvetelménye.

Mivel a vizsgalt modositas soran a zoéldterilet nagysaga nem csokken, megallapithatd, hogy a
modositas ezen alapelvekkel 6sszhangban all.
Osszességeben tehat megallapithatd, hogy a Darndzseli 136 hrsz.-t érint6 valtoztatas:

e nem mindsul tényleges kozpark-athelyezésnek,

e hanem a zoldterllet telekhataron bellli atrendezéseként értelmezhetd,

e ¢és a rendelkezésre allé informacidk alapjan megfelel a vonatkozd jogszabalyi
eléirasoknak, feltéve, hogy a zdldterllet funkcionalis értéke és hasznalhatésaga a
modositast kdvetben is biztositott.
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A2-es mddositasi pont esetében is ugyanez térténik, a zéldtertlet nem csokken, csak
ugyanazon hrsz-en belll atalakul.

A teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

A modositasok vizsgalata soran megallapithatd, hogy a tervezési tertiletet érinté magasabb szint(
terlletrendezési tervek — igy kulondsen a 2018. évi CXXXIX. térvény, valamint a Gy6ér-Moson-
Sopron Megye Teruletrendezési Terve — el6irasai a modositasokkal nem sériinek.

Az 1. médositas (136 hrsz.) esetében a valtoztatas telekhataron beldli funkcionalis atrendezést
jelent, amely nem jar uj beépitésre szant terulet térségi szintl kijelolésével, igy a térségi
terlletfelhasznalasi kategoériakkal valé 6sszhang fennmarad. A zoldterlilet megtartasa biztositja,
hogy az orszagos és megyei szinten érvényesitett zoldfellleti és Okoldgiai szempontok nem
sérulnek.

A 2. modositas (vizfellilet kérnyezete) esetében a zoldterllet bévitése és pontositasa kifejezetten
illeszkedik mind az OTrT, mind a megyei terv azon célkitlizéseihez, amelyek a zoldfellleti
rendszer er8sitését, a vizfellletek kérnyezetének védelmét és a tajhasznalat 6sszehangolasat
hangsulyozzak. A modositas nem érint olyan orszagos vagy térségi ovezetet (pl. okologiai
halozat, tajképvédelmi terllet), amelynek elbirasaival ellentétes lenne.

Osszességében megallapithato, hogy mindkét modositas 6sszhangban van a magasabb szintii
terilletrendezési tervekkel, az orszagos és megyei el6irasoknak megfelel, és a térségi
tertlethasznalati rendszerbe illeszkedik.

Tajrendezés
1. médositas — 136 hrsz. (kdzpark athelyezése)

Tajrendezési szempontbdl a modositas a zoldfelllet térbeli Ujraszervezéseként értelmezhets. A
kdzpark telken bellli athelyezése lehetéséget teremt arra, hogy a zdldfelllet jobban illeszkedjen
a kialakult hasznalati viszonyokhoz és az intézményi funkciékhoz. Pozitivum, hogy a zéldtertlet
kiterjedése nem csokken, igy a telepulési zoldfellleti rendszer mennyiségi elemei megmaradnak.

Ugyanakkor a kdzpark elhelyezkedésének megvaltozasa hatassal lehet a hasznalhatésagra és a
vizualis kapcsolatokra, ezért tajrendezési szempontbdl fontos, hogy az Uj helyen megfeleld
feltaras, gyalogos kapcsolat és ndvényalkalmazas biztositsa a terilet kbzhasznalati értékét.
Osszességében a modositas akkor tekintheté kedvezének, ha az éthelyezett zdldfellilet
funkcionalisan is integralddik a kdrnyezetébe.

2. médositas — vizfeliilet kornyezete

A masodik modositas esetében a zdldtertlet bdvitése és pontositdsa egyértelmiien pozitiv
tajrendezési iranyu beavatkozasként értékelhetd. A vizfelilet menti zoldsav kiszélesitése és
egységesitése hozzajarul a part menti tertletek okologiai stabilitasahoz, valamint javitja a tajképi
megjelenést.

A modositas lehet6séget ad egy folytonos zoldfellleti rendszer kialakitésara, amely erésiti a
telepulés Okologiai haldzatat és rekreacios potencialjat. Tajrendezési szempontbdl kilonosen
kedvez6, hogy a zodldfelllet jobban koveti a vizfelllet adottsagait, igy természetkdzelibb,
rendezettebb partél-alakitas valésulhat meg.

Kornyezetalakitas

1. médositas — 136 hrsz. (k6zpark athelyezése)

Kérnyezetalakitasi szempontbdl a modositas a tertilet funkcionalis és térbeli Ujraszervezését
jelenti. A koézpark telken bellli athelyezése lehetéséget ad arra, hogy a zoldfelllet és az
intézményi  funkciok (6voda—bodlcséde) egymashoz jobban illeszkedjenek, igy egy
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O0sszehangoltabb, hasznalat-alapu térstruktura alakulhat ki. A zdldterllet megtartasa biztositja,
hogy a kérnyezeti minéség alapvetd elemei nem sérilnek.

A modositas akkor tekintheté kedvezdnek, ha az Uj elhelyezés soran a kdzpark megfeleléen
kapcsolodik a kozterlletekhez, és kialakul egy jol hasznalhato, attekinthetd zoldfeluleti rendszer.
Igy a beavatkozas a meglévé allapothoz igazodd, rendezettebb kérnyezetet eredményezhet.

2. médositas — vizfelilet kornyezete

A masodik médositas kornyezetalakitasi szempontbdl egyértelmien pozitiv iranyu téralakitaskeént
értelmezhetd. A zoldteriilet bévitése és egységesitése javitja a vizfellilet kornyezetének
térszerkezetét, és hozzajarul egy folytonos, jol értelmezheté zoldfellileti rendszer kialakitasahoz.

A modositas eredményekeént a part menti tér rendezettebbé valik, er6sodik a vizualis kapcsolat a
zoldfelllet és a viz k6zott, ami kedvezden hat a telepllésképre. Emellett a zoldfellilet névelése
javitja a mikroklimatikus viszonyokat és a hasznalati komfortot is, igy a beavatkozas komplex
maodon jarul hozza a kérnyezet minéségének javitasahoz.

Kozlekedés

A modositasok kozlekedési szempontbol nem eredményeznek érdemi valtozast a meglévd
kozlekedési kapcsolatok rendszerében. A hatalyos és a mddositott szabalyozasi terv 6sszevetése
alapjan megallapithatd, hogy az uthalézat nyomvonala, a kézterlleti kapcsolatok, valamint a
terlletek feltarasa valtozatlan marad.

1. médositas — 136 hrsz. (kdzpark athelyezése)

A valtoztatas telken beldli funkcionalis atrendezést jelent, amely nem jar Uj kézlekedési terlletek
kijelolésével, illetve meglévé utak megszintetésével vagy athelyezésével. A terilet
megkozelithetdsége tovabbra is a meglévd kézuthaldzaton keresztll biztositott.

2. médositas - vizfeliilet kornyezete

A modositas soran szintén nem torténik az uthaldézatot érint® beavatkozas; a mododositas a
zOldteriletek lehatarolasara és pontositasara korlatozodik. A kbzlekedési felliletek rendszere
valtozatlanul fennmarad, a meglévé kapcsolatok tovabbra is biztositottak.

Osszességében megallapithatd, hogy a modositasok a kdzlekedési haldozatot nem érintik, Uj
forgalmi kapcsolatot nem hoznak létre és meglév6t nem szlintetnek meg, igy a kdzlekedési
rendszer mikddésére nincs érdemi hatasuk.

Kozmiuifejlesztés, elektronikus hirkozlés

1. moédositas — 136 hrsz. (kozpark athelyezése)

Koézmifejlesztési és elektronikus hirkdzlési szempontbdl a mddositas nem igényel jelentés
beavatkozast. A valtoztatas telken bellli atrendezést jelent, meglévé intézményi terlleten, igy a
szukséges kozmilkapacitasok (viz, szennyviz, villamos energia, csapadékviz-elvezetés)
alapvetéen rendelkezésre allnak. Az Ovoda-bolcs6de bdvitése a meglévé haldzatokra
csatlakoztathatd, legfelijebb kisebb kapacitasbdvités vagy belsé halézatfejlesztés valhat
szlkségessé.

Az elektronikus hirkozlési infrastruktura tekintetében szintén nem varhatoé érde__mi valtozas, mivel
a terllet mar ellatott, és a modositas nem érint Uj nyomvonal kijeldlést. Osszességében a
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beavatkozas k6zmi szempontbdl jol kiszolgalhatd, Uj halozatfejlesztést nem tesz szikségessé.

2. médositas — vizfeliilet kornyezete

A masodik modositas esetében a zoldterulet bdvitése és pontositasa szintén nem general Uj
kézmifejlesztési igényt. A terlletfelhasznalas valtozasa nem jar egyutt olyan mértékd
beépitéssel, amely a kdzmihalézatok kapacitasanak bévitését indokolna. A meglévd kézmiivek
nyomvonalai a médositassal dsszhangban fenntarthatdk, szilkség esetén kisebb korrekcidkkal.

Az elektronikus hirkozlési halézatok szempontjabdl a valtoztatas sem Uj létesitményeket, sem
halézatbévitést nem igényel, mivel a zoldterlleti jelleg er6sddése nem jar tdbblet
infrastrukturaigénnyel.

Orokségvédelem

1. médositas — 136 hrsz. (kdzpark athelyezése)

Orokségvédelmi szempontbol a moédositas nem érint ismert miemléki vagy nyilvantartott
régészeti ertéket. A valtoztatds telken bellli atrendezést jelent, amely els6sorban a
terlletfelhasznalas modositasara korlatozodik, igy a telepllés torténeti szerkezetére és
karakterére nincs érdemi hatassal.

A kozpark athelyezése nem eredményez olyan beavatkozast, amely a kulturalis 6rokségi elemek
megdrzését veszélyeztetné, kilondsen figyelembe véve, hogy a zoldfellilet tovabbra is biztositott
marad. Osszességében megallapithatd, hogy a moddositas 6rokségvédelmi szempontbol
semleges hatasu.

2. médositas — vizfelillet kornyezete

A masodik mdodositas esetében a zoldterlilet bbvitése és rendezése kifejezetten kedvezd
Orokségvedelmi szempontbdl. A vizfelllet kérnyezetének egységesebb és rendezettebb
kialakitasa hozzajarul a telepuléskép javitasahoz, valamint a tajképi értékek megbrzésehez.

A zoldfelllet erdsitése segiti a természetes és telepllési kdrnyezet kdzotti harmonikus kapcsolat
fenntartasat, amely kézvetve a kulturalis 6rokséghez kapcsolodoé tajképi értékek megovasat is
tamogatja. A modositas nem jar ismert 6rokségi elemek sérelmével, igy 0sszességében pozitiv
vagy semleges hatasunak tekinthetd.
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7. MELLEKLETEK
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